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La réglementation 
en matière d' accès à 
la prof ession d' agent immobilier 

Un bref rappel 

QUI? 

Dorénavant, nul ne peut exercer en qualité d'indépendant,
à titre principal ou accessoire, la profession d'agent immo­
bilier, ou porter le titre professionnel « d'agent immobilier
agréé I.P.I. « ou « d'agent immobilier stagiaire«, s'il n'est
inscrit au tableau des titulaires de la profession ou sur la
liste des stagiaires tenus par l'lnstitut professionnel des 
agents immobiliers ( I.P.I.) ou si, étant établi à l'étranger, il 
n 'a obtenu l'autorisation d'exercer occasionnellement cette 
profession (article 2 de l'arrêté royal du 6 septembre 1993 
protégeant Le titre professionnel et l 'exercice de la profession 
d'agent immobilier - M.B. du 13 octobre 1993).

QUOI? 

Exerce l'activité professionnelle d'agent immobilier celui 
qui, d'une manière habituelle et à titre d'indépendant, réa­
lise pour Ie compte de tiers : 
1. des activités d'intermédiaire en vue de la vente, l'achat,
['échange, la location ou la cession de biens immobiliers,
droits immobiliers ou fonds de commerce ;
2. des activités d'administrateur de biens assurant:
- soit la gestion de biens immobiliers oude droits immobiliers;
- soit la fonction de syndic de biens immobiliers en copro-
priété.
(article 3 de l'arrêté royal du 6 septembre 1993 protégeant Le
titre professionnel et l 'exercice de la profession d' agent immo­
bilier - M.B. du 13 octobre 1993).

QUELQUES PRECISIONS ... 

Il est donc clair que ladite réglemenation s' adresse aux 
courtiers immobiliers, aux syndics et gérants d'immeubles, 
aux administrateurs de biens qui exercent en qualité d'INDE­
PENDANT, à titre PRINCIPAL ou ACCESSOIRE, ainsi 

qu' aux mandataires de sociétés qui exercent les susdites acti­
vités. 

A noter que pour les profe · o ls qui exercent dans h 
cadre d'une société, la loi est u guement applîcable à celu 
ou ceux des administrateurs g r· s ou a soc1 actifs d( 
cette société, qui exercent per onne ement l'activité régle 
mentée ou qui ont la direction effective des services ou elle es 
exercée. 

A défaut de ces personnes, les obligations réglementaire: 
s'appliquent à un administrateur ou à un gérant ou à ur 
associé actif de la société désigné à eet effet. 

Pour l'application de cette réglementation, ces personne: 
sont présumées, de manière irréfragable, exercer cette activit1 
à titre d'indépendant. 

ET MISES AU POINT 

En ce qui conceme les salariés qui désirent exercer à titr1 
complémentaire et en tant qu'indépendant l'activité profes 
sionnelle d'agent immobilier telle que définie ci-dessus, ce 
derniers devront, pour cette activité, être inscrit au tableau de 
titulaires ou sur la liste des stagiaires de l'Institut profession 
nel des agents immobiliers. 

En revanche, ne tombent pas sous l'application de !'arrêt, 
royal de réglementation de la profession d'agent immobilier 
1. les per onnes qui exercent les activités visées à titre d,
salarié· 
2. les per onne qui exercent une des activités décrites 
ci-dessus en vertu des dispositions légales ou réglementaires 
ou d'usage professionnels constants, pour autant qu'elle soit 
soumise à l discipline relevant d'une instance 
professionnelle reconnue;
3. les personnes qui, tout en exerçant une des activités régle 
mentées, ne font que gérer leur patrimoine familial, ou 1 
patrimoine dont elles sont copropriétaire, ou le patrimoine de l 
société dont elles sont actionnaires ou associées. 

Il va de soi que les personnes visées sous 1,2 et 3 ci-dessu 
ne sont pas autorisées à porter le titre « d' agent immobilie 
agréé I.P.I. « ou « d'agent immobilier stagiaire«. 
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