Arrété royal du 23 juillet 2013 portant approbation du reglement de stage de
I'Institut professionnel des agents immobiliers (MB., 6 septembre 2013)

Article ler. Le réglement de stage établi par le Conseil natide I'Institut professionnel des
agents immobiliers et reproduit en annexe a foltgatoire.

Art. 2. L'arrété royal du 3 juin 2007 portant approbatthn reglement de stage de I'Institut
professionnel des agents immobiliers est abrogéedte cependant d'application pour les
stagiaires inscrits avant I'entrée en vigueur dis@nt arrété.

Art. 3. Le présent arrété ne s'applique qu'aux stagidwes l'inscription ou la réinscription est
postérieure a son entrée en vigueur.

Art. 4. Notre ministre qui a les Classes moyennes et .lsE? dans ses attributions est chargée
de I'exécution du présent arréte.

Réglement de stage de I'Institut professionnel degjents immobiliers

CHAPITRE ler. - Définitions et champ d'application
Article 1. Pour l'application du présent reglement, il fanteadre par :

1° la loi-cadre : la loi-cadre relative aux profess intellectuelles prestataires de services
codifiée par arrété royal du 3 aolt 2007,

2° l'arrété royal : I' arrété royal du 30 ao(t 20ERatif a l'accés a la profession d'agent
immobilier;

3° I'lnstitut : I'Institut professionnel des ageirtsmobiliers créé par l'article ler de l'arrétéaioy
du 6 septembre 1993 protégeant le titre professioreh I'exercice de la profession d'agent
immobilier;

4° |le Consell : le Conseil national de I'Institigé/a I'article 7 de la loi-cadre;

5° la Chambre : la Chambre exécutive de l'Institsde a I'article 7 de la loi-cadre.

Art. 2. Ce réglement est d'application aux agents-immabiltagiaires et a toute personne qui

introduit, aupres du Président de la Chambre, emeadde d'admission a une ou, le cas échéant,
aux deux colonnes de la liste des stagiaires.
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Il est également d'application aux maitres de sta@eix candidats maitres de stage ainsi qu'aux
candidats agents immobiliers tenus d'effectuertagesd'adaptation ou une épreuve d'aptitude
conformément a l'article 6 de I'arréte royal.

CHAPITRE II. - Du stage en général

Art. 3. Le stage a pour but de préparer I'agent immolsk&giaire & son inscription a une ou, le
cas échéant, aux deux colonnes du tableau desirtlen le formant a la pratique
professionnelle et a la déontologie.

Il s'effectue avec l'assistance d'un maitre deestagi doit étre inscrit, au moment de la
conclusion de la convention de stage, depuis awmsnguatre ans a la colonne du tableau des
titulaires correspondant a celle de la liste dagiaires a laguelle le stagiaire est inscrit.

Lorsque le stagiaire est inscrit aux deux colondesla liste des stagiaires, il doit étre
accompagné, soit par un maitre de stage inscridaux colonnes du tableau des titulaires, soit
par deux maitres de stage, I'un inscrit a la caathun tableau des titulaires reprenant les agents
immobiliers intermédiaires et l'autre inscrit legkprenant les agents immobiliers syndics.

CHAPITRE Ill. - De la demande d'inscription sur la ou les colonnes de la liste des
stagiaires

Art. 4. A l'appui de sa demande d'inscription sur la @udelonnes de la liste des stagiaires,
introduite auprés de la Chambre, le candidat-stagiaint a son dossier les documents suivants :

1° un extrait du casier judiciaire, dont la datxnéde pas trois mois;

2° une copie d'un dipldme visé a l'article 2, §, Ter I'arrété royal ou de documents justifiant
d'une expérience professionnelle en tant qu'agembbilier au sens de l'article 18, 8 7 ou § 8 de
la loi-cadre;

3° trois exemplaires ddment complétés et signésadsonvention de stage conclue entre le
candidat stagiaire et un maitre de stage réporalantonditions d'agréation fixées au chapitre
VIl du présent reglement; si, en application detitke 3, dernier alinéa, le candidat-stagiaire
souhaite deux maitres de stage, il doit conclueeaamvention de stage avec chacun d'entre eux
et joindre a sa demande trois exemplaires de aesamventions de stage;

4° une preuve d'affiliation a une caisse d'ass@wssociales pour travailleurs indépendants ou a
la Caisse nationale auxiliaire d'assurances sacadar travailleurs indépendants;

5° la preuve du paiement des éventuels frais deermant du dossier administratif, visés a
l'article 7, 8§ 4, 3° de la loi-cadre;

6° la preuve qu'il dispose, pour les activités irehées a la ou les colonnes concernées par sa
demande d'inscription, d'une police d'assurancgraatisa responsabilité civile professionnelle
et son cautionnement; pour I'application de la gmés disposition, est réputée suffisante une
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attestation délivrée par une compagnie d'assuracedsiant que l'intéressé est assuré sous
réserve de son inscription a I'lnstitut;

7° dans les conditions et selon les prescriptiangadticle 28 du code de déontologie de I'IPI et
de la directive déontologique relative au comptdiees de I'agent immobilier, la preuve qu'il
dispose d'un compte de tiers.

Art. 5. Le cas échéant, la Chambre aide le candidat-gtagia le stagiaire, a la demande
motivée de celui-ci, a trouver un maitre de stage.

L'intéressé joint & sa demande daide un dossiepidees justificatives attestant de ses
recherches d'un maitre de stage.

CHAPITRE IV. - De la convention de stage

Art. 6. 8 ler. Le candidat-stagiaire et le maitre de stage centlpar écrit une convention de
stage pour la durée du stage, dont les modalitésliboement fixées par eux, dans le respect de
l'indépendance des parties.

La convention de stage ne peut consister en umatatd travail.
§ 2.La convention de stage comprend notamment :

1° l'engagement des parties de se conformer aemeglit de stage et aux instructions et
directives données par l'Institut;

2° I'engagement des parties d'accomplir leurs atitigs respectives avec loyauté, de respecter le
devoir de discrétion et de ne pas porter atteimteirtéréts professionnels de l'autre partie.

Elles s'engagent a ne pas démarcher la clientdlaudes partie et & ne pas reprendre des dossiers
en cours de la clientéle de l'autre partie sansofesation écrite et préalable de cette derniétre,

ce durant le stage et les deux années qui suiadimt dle cette convention;

3° la maniéere dont le stagiaire sera rétribué pesiprestations qu'il livre pour le compte de son
maitre de stage.

§ 3. La convention de stage peut étre signée au none dsociété a condition que celle-ci
désigne parmi ses organes la personne physiqusegueffectivement responsable de la maitrise
de stage et qui répond aux conditions de l'arfiélelu présent reglement.

Dans ce cas, la preuve que le maitre de stageeestitgadministrateur et/ou associé actif de la
société doit étre jointe a la convention de stage.

Art. 7. La convention de stage produit ses effets a digdinscription du candidat-stagiaire sur
la ou, le cas échéant, les colonnes de la liststdggaires.

3/9



Un exemplaire de celle-ci est envoyé au stagiainsi aju'au maitre de stage, le troisieme
exemplaire étant conservé par la Chambre.

L'alinéa précédent est d'application en cas de fination de la convention. Toute modification
de la convention doit préalablement étre soumi&pparobation de la Chambre.

Art. 8. § ler. Il peut étre mis fin anticipativement a la conventpar chacune des parties
moyennant un préavis d'un mois, a charge pour taepqui résilie d'en informer sans délai
l'autre partie ainsi que la Chambre, par lettremanandée.

En cas de rupture de la convention de commun actar@€hambre est informée par lettre
recommandée par la partie la plus diligente, gutja son envoi un exemplaire de la résiliation
contresignée par les parties.

Chacune des parties est tenue de veiller a linggrinconvénients qui résulteraient de la
résiliation de la convention.

8 2. Lorsque le maitre de stage ne figure plus susta des maitres de stage, la convention de
stage est résiliée de plein droit & compter du @mute stagiaire en est informé par la chambre
par lettre recommandée.

§ 3. Lorsque le stagiaire est omis de la ou, le cagadh des colonnes de la liste des stagiaires
ou qu'il a fait I'objet d'une sanction de radiatitnconvention de stage concernée est résiliée de
plein droit & compter du jour ou I'omission oudaation sort ses effets.

Le maitre de stage est informé de cette résiligiearia Chambre par lettre recommandée.

8 4. La voie électronique peut également étre utilis@@me mode de notification, pour autant
gue l'intégrité du document et l'identité du natifi soient garantis, et qu'un accusé de réception
soit délivré. A défaut, le notifiant fera usageadwrrier recommandé.

CHAPITRE V. - De la durée du stage et de la suspeios

Art. 9. 8 ler. Le stage est accompli en Belgique par le stagiairequalité de travailleur
indépendant et comporte I'équivalent de 200 joerpratique professionnelle en qualité d'agent
immobilier intermédiaire ou d'agent immobilier sygycselon la colonne de la liste des stagiaires
a laquelle le stagiaire est inscrit, a prester desdureaux et pour le compte du maitre de stage
au cours d'une période de douze mois au moins étedee-six mois au plus, a compter de
l'inscription du candidat-stagiaire sur la colouleda liste des stagiaires.

§ 2. Par dérogation au paragraphe ler, lorsque leastagi'inscrit, sSimultanément ou non, aux

deux colonnes de la liste de stagiaires, le sectage comporte I'équivalent de 100 jours de
pratique professionnelle pour autant que le prestege de 200 jours soit entierement validé au
terme de celui-ci. A défaut, la regle visée au gaphe ler est également d'application pour ce
second stage.
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8 3. Les activités accessoires d'agent immobilier s&gis peuvent étre indifferemment prises en
compte dans le cadre du stage effectué en quadigerdt immobilier intermédiaire ou de celui
effectué en qualité d'agent immobilier syndic.

Art. 10. Sur demande motivée du stagiaire ou du maitreéadge sla chambre peut accorder une
suspension du stage, pour la durée qu'elle détermin

La période de suspension du stage n'est pas prisenepte pour le calcul de la durée du stage.
Par dérogation a l'article 32, la date a laquallsthgiaire doit avoir présenté et réussi le test
d'aptitude pratique est reportée d'une périodee&gatlle durant laquelle le stage a été suspendu.

Le stagiaire demeure inscrit sur la liste des ategg. Il reste soumis a la discipline de I'Instéu
reste redevable de la cotisation.

Art. 11. Lorsqu'il est mis fin a la convention de stageapplication de I'article 8, I'exécution du
stage est suspendue d'office au jour ou la résitiatort ses effets. Le stage reprend son cours le
jour ou la Chambre a approuvé une nouvelle coneermte stage conclue avec un autre maitre de
stage.

La nouvelle convention de stage est soumise a &amBte, au plus tard dans un délai de trois
mois a dater du jour ou la résiliation de la prérdd convention de stage a sorti ses effets. A
défaut, le stagiaire peut étre omis d'office paCleambre de la, ou le cas échéant, des colonnes
de la liste des stagiaires.

Art. 12. Lorsque le stagiaire a encouru une sanction deesigfon, le stage est suspendu d'office
pendant la durée de la suspension.

CHAPITRE VI. - Des droits et obligations du stagiare

Art. 13. Le stagiaire accomplit consciencieusement sorestagformément aux directives de
I'Institut. Pendant toute la durée du stage, ilceasacre réellement a des activités d'agent
immobilier selon la ou les colonnes de la liste stegiaires a laquelle ou auxquelles il est inscrit
Art. 14. 8 1. L'inscription a la liste des stagiaires entralakligation pour le stagiaire :

1° de payer la cotisation annuelle fixée par le $&in

2° de participer aux activités et aux formationgamisées par l'Institut a son intention;

3° de fournir, au terme du stage, la preuve decdaplissement du stage sous statut
d'indépendant.

§ 2. Pour ce qui n'est pas expressement prévu paésemr arrété, les stagiaires sont soumis aux
mémes regles que les agents immobiliers titulaires.
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Art. 15. Le Conseil de l'Institut détermine la maniére ddmtstagiaire rend compte de
l'accomplissement de son stage, tant durant qfita dee celui-ci.

CHAPITRE VII. -- Du maitre de stage

Art. 16. 8§ ler.L'inscription et le maintien sur la liste des mestde stage sont subordonnés aux
conditions suivantes :

1° étre inscrit depuis 4 ans au moins a I'une desoes du tableau des titulaires de I'Institut;

2° étre agé de 30 ans au moins;

3° exercer la profession d'agent immobilier en tquiactivité principale et l'avoir exerce,
préalablement a la présente demande d'inscripgi@minimum durant 4 ans en tant qu'activité

principale;

4° n'avoir encouru aucune sanction définitive degpeusion ou de radiation, & moins qu'elle ait
fait I'objet d'une réhabilitation;

5° produire un extrait du casier judiciaire datd@tmoins de trois mois;
6° étre en ordre de paiement des cotisationssiitUhainsi que des frais éventuels y relatifs.
§ 2.La demande d'inscription sur la liste des matieestage est adressée a la Chambre.

8 3. Le maitre de stage qui ne satisfait plus a I'ueee @bnditions énumérées au paragraphe ler
est radié de la liste des maitres de stage pandanGre.

8§ 4.Le maitre de stage qui néglige gravement ses idegleimaitre de stage peut étre radié de la
liste des maitres de stage par la Chambre. ll@stogué par la Chambre aux fins d'audition,
préalablement a la décision.

8 5. Le candidat maitre de stage qui ne satisfait pascanditions visées au paragraphe ler est
convoqué par la Chambre aux fins d'audition, pldataent a la décision.

8§ 6.Les décisions de la Chambre prises en applicdtigorésent article peuvent faire I'objet d'un
recours par la personne intéressée ou par l'assegselique devant la Chambre d'appel,
conformément aux articles 55 et suivants de larréyal du 20 juillet 2012 déterminant les
regles d'organisation et de fonctionnement detitiigprofessionnel des agents immobiliers.

Art. 17. Un maitre de stage ne peut parrainer plus de di&giaires a la fois, sauf dérogation
accordée par la Chambre.

Art. 18. Le maitre de stage n'est pas responsable poactes professionnels que le stagiaire a
poseés pour sa propre clientele.
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Art. 19. Le maitre de stage assure un suivi des travaextafis par le stagiaire. Pour ce faire, il
suit les directives de I'Institut.

Dans le respect de la déontologie, il conseillstdgiaire dans I'accomplissement de ses activités
d'agent immobilier.

Il rétribue correctement le stagiaire pour les fatasns effectuées au profit du maitre de stage,
conformément aux directives établies en cette meapar le Conseil et soumises a l'approbation
du Ministre.

Il est interdit au maitre de stage de solliciteediement ou indirectement une rémunération au
stagiaire en contrepartie de la maitrise de stage.

Art. 20. 8§ ler. Le maitre de stage prend régulierement connaissducrapport de stage du
stagiaire. Il y note ses observations et en disawée le stagiaire.

§ 2. Au terme du stage ou du stage d'adaptation Visétigle 34, le maitre de stage transmet a la
Chambre le formulaire d'évaluation concernantagisire.

CHAPITRE VIII. - Du test d'aptitude pratique

Art. 21. Chaque stage se cl6ture par la réussite d'ud'tgditude pratique organisé par I'Institut.

Art. 22. Le test d'aptitude pratique a pour but de vérifeecapacité du candidat, a la fin de sa
période de stage, a appliquer ses connaissanaasqties a la pratique de la profession et son

aptitude a exercer celle-ci dans le respect de<slailes regles déontologiques.

Art. 23. 8§ ler. Le stagiaire n'est admis a présenter le testitlldptpratique que si la Chambre
considere que le stage a été accompli d'une masatisfaisante.

8 2. Le test d'aptitude pratique comprend une épreariteéet une épreuve orale. Le programme
des épreuves est fixé par I'Institut.

Art. 24. § ler.L'épreuve écrite consiste en la résolution detqueset de cas pratiques dans les
matiéres visees a l'article 23, § 2.

§ 2. L'épreuve orale comporte une interrogation surptatique de la profession, sur la
responsabilité professionnelle et sur les matieisges a l'article 23, § 2.

Art. 25. Le candidat est admis au test d'aptitude pratagse lors qu'il a accompli son stage
conformément aux dispositions |égales et réglenrestainsi qu'aux directives édictées par le
Conseil.

La Chambre informe le stagiaire par écrit de somission au test d'aptitude pratique et des
modalités de celui-ci.
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Art. 26. L'épreuve écrite du test d'aptitude pratique Bt informatisée et est passée dans une
des trois langues nationales au choix du candidat.

L'épreuve orale est passée devant la Chambre centpédn vertu de l'article 9, 88 2 et 3 de la
loi-cadre, le candidat pouvant se faire assisteupanterprete de son choix.

Art. 27. 8§ ler Le candidat qui obtient un minimum de soixanterpent des points lors de
I'épreuve écrite est admis a I'épreuve orale.

§ 2. Le candidat qui obtient moins de soixante pourckd points lors de I'épreuve écrite est
tenu de représenter celle-ci. En cas de second geheandidat est omis d'office de la colonne
de la liste des stagiaires sur laquelle il estrihsc

8 3. Pour réussir I'épreuve orale, le candidat doitirambtenu minimum soixante pourcent des
points.

8§ 4.Le candidat qui obtient moins de soixante pourdestpoints lors de I'épreuve orale est tenu
de représenter celle-ci. En cas de second écheantiidat est omis d'office de la colonne de la
liste des stagiaires sur laquelle il est inscrit.

Art. 28. Les résultats sont notifiés par la Chambre auidahdlans le mois du test d'aptitude
pratique et sont versés a son dossier.

Art. 29. Le présent chapitre n'est pas applicable a I'agemiobilier stagiaire qui effectue un
stage d'adaptation conformément a l'article 34.

CHAPITRE IX. - Des infractions aux obligations liées au stage

Art. 30. La Chambre peut étre saisie par chacune des péoteEgue I'une d'elles manque a ses
obligations.

La Chambre peut recueillir les observations detiggarverbalement ou par écrit, et prendre les
mesures qu'elle juge utiles.

CHAPITRE X. - De l'inscription au tableau des titulaires

Art. 31. Pour l'application de l'article 49 de l'arrété abgu 20 juillet 2012 déterminant les
regles d'organisation et de fonctionnement detitrigprofessionnel des agents immobiliers, le
stagiaire qui a réussi le test d'aptitude pratiprdormément au chapitre VIl est considéré avoir
introduit une demande d'inscription a la colonngegpondante du tableau des titulaires de la
profession.

Art. 32. Sous réserve de l'article 10, le stagiaire quinn‘arésenté, ni réussi le test d'aptitude

pratique au plus tard dans les 36 mois de soniptssT sur la ou, le cas échéant, les colonnes de
la liste des stagiaires est omis d'office de amitede ces colonnes par la Chambre.

8/9



Art. 33. Tout stagiaire omis peut solliciter sa réinscdptsur la ou les colonnes concernées de
la liste des stagiaires afin d'accomplir un nouv&age.

Une seule réinscription peut étre octroyée.
CHAPITRE XI. - Dispositions particulieres
Art. 34. Dans les cas visés a larticle 6, § 2, de l'arréyal, la Chambre peut subordonner
l'inscription au tableau des titulaires du candaigént immobilier & I'accomplissement au choix

de celui-ci, soit d'un stage d'adaptation de @ais maximum, soit d'une épreuve d'aptitude.

Art. 35. Les dispositions du présent réglement relativesstage s'appliguent au stage
d'adaptation, a I'exclusion du chapitre VIII.

Art. 36. Sans préjudice des dispositions spécifiguementicaiygles aux agents immobiliers
stagiaires, I'épreuve d'aptitude est organiséeocar@ment au chapitre VIII.

La Chambre prend en considération le fait que telicet agent immobilier est un professionnel
qualifié dans I'Etat membre d'origine ou de proveea

Il peut bénéficier de dispenses si la comparaisoladormation qu'il a recue dans I'Etat membre

d'origine ou de provenance, avec celle requiseadgiddie, fait apparaitre que des matieres sont
déja couvertes par le dipléme ou le ou les tit# d fait état lors de sa demande d'inscription.
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